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AUPUMYSLOVICE -TEXTOVA-CAST
a) a) Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 41. 28452026. Rozsah zastavéného Gzemi je vyznacen graficky ve
vykresech ¢. N.1a ¢. N.2 UP Umyslovice (Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni vykres).

b} b) & o sho-i i ; soje otZakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce

Vymezeni feSeného uzemi

Resené Gzemi tvoFi tzemi obce Umyslovice (katastralni Gzemi: Umyslovice, 774294 a Ostrov u Podébrad
774286). Uzemi je soudasti okresu Nymburk (Stfedocesky kraj), obci s rozéifenou plsobnosti jsou Podébrady.

Koncepce rozvoje freSeného uzemi

Zakladnim vychodiskem navrZenych koncepci Uzemniho planu je zajisténi (zachovani nebo posileni)
rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje Gzemi, tj. pfiznivym Zivotnim prostfedim, hospodarskym
rozvojem a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

- Prioritou koncepce rozvoje je podpora intenzivniho vyuZivani zastavéného Uzemi.

- Vyznamnou hodnotou, ktera bude pfi rozhodovéni o vyuZiti Gzemi respektovéna, je tradicni vyuzivani
zastavby hospodarskych usedlosti a statkd v historickém jadru sidla k obytnym i vyrobnim uceldm.
Stiedni ¢ast sidla Umyslovice a ¢ast osady Ostrov je vymezena jako polyfunkéni smisené Gzemi se
zastoupenim ploch obc¢anského vybaveni, nerusici vyroby, sluzeb a vefejné pristupné zelené.

- Jako plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny stavby plnici funkce verejné infrastruktury (Obecni
Urad, materska skola, hasi¢ska zbrojnice, kostel, hibitov, sportovni areal ap.). Dalsi zafizeni, u nichz je
mozny rliznorodéjsi zplsob vyuZiti, jsou zahrnuta do smisenych obytnych a obytnych ploch.

- V obytném Gzemi bude hlavni prioritou ochrana kvality bydleni, tedy zachovani prostredi bez rusicich
zafizeni.

- Uzemni plan zachovava stavajici vyrobni zafizeni, ktera jsou zahrnuta do funkéniho vyufziti ploch vyroby a
skladovani, pokud maji podstatné rusici uc¢inky na okolni zastavbu, a je u nich zajistén pfistup z
dostate¢né dimenzovanych ploch dopravni infrastruktury.

- U rozsahlého vyrobniho arealu na vychodnim okraji sidla je navrZzeno nékolik opatfeni zkvalitiujicich
dopravni obsluhu tohoto Uzemi. Vnitini komunikace zpfistupnujici jednotlivé ¢asti arealu je vymezena
jako verejné prospésnd stavba (VD.1). Podél vychodniho okraje arealu je navrZena mistni komunikace
(C0O7) zptistupnujici areal podél jizniho okraje sidla mimo zastavéné Uzemi. NavrZeno je také mozné
napojeni v{/robnl'ho areélu (C10) ze siIniEni komunikace ze severu
Vzhledem k odlesnénému charakteru krajiny s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, pIni tyto plochy
nenahraditelnou funkci pro rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

V zastavéném Uzemi je vymezeno nékolik ploch pfestavbytransformacnich (Uzemi s navrzenou zménou
funkéniho vyuZiti Gzemi). Plocha pfestavbytransformacni R T.1 je uréena pro rozsifeni sportovniho arealu. Plochy
prestavbytransformacni R T.2, P3-T.3 a R5-T.5 jsou urceny pro doplnéni obytné zastavby (stavba rodinného domu).
Vétsinou jde o pozemky soucasné vyuzivané jako zahrady. Plocha pfestavbytransformacni P T.4 je uréena pro
rekultivaci plochy dfive vyuzivané pro tézbu nerostnych surovin. Plocha bude sanovana a vyuzivéna jako zelen.

Plocha pfestavbytransformacni R6-T.6 je urcena k rehabilitaci nevyuzivaného zemédélského aredlu.
Charakter staveb v plose by mél tvofit prechod mezi vyrobni a smiSenou obytnou funkci. Proto by na jiznim okraji
plochy mély byt umisiovédny pouze nerusici stavby a zafizeni (sklady, administrativa ap.). Plocha
prestavbytransformacni PZT.7 je uréena pro rozvoj vyrobniho arealu ve vychodni ¢asti sidla. Plocha
prestavbytransformacni P8-T.8 je urcena pro rozvoj, v soucasné dobé nedostatec¢né vyuzivaného, aredlu
hospodéFského dvora Blato LokaIita se nachéziv izolované poIoze mimo obytnou zastavbu. Proto by mél byt

Pro zajisténi rozvoje obytného uzemi v sidle Umyslovu:e jsou vymezeny po obvodu sidla na jeho
severnim, zapadnim a jiZznim okraji zastavitelné plochy. Umisténi téchto lokalit odpovida dlouhodobym rozvojovym
smérliim obce a vétsinou navazuje na novéji dokoncenou zastavbu. V hlavnich smérech rozvoje je vidy zajisténa
etapizace vystavby rozdélenim navrzenych zastavitelnych ploch na ¢asti (vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch
jsou stanoveny podminky na moznost realizace staveb aZz po dokonceni vystavby v predeslé etapé). Pro
zastavitelnou plochu Z.3 je stanovena podminka na moznost realizace staveb aZ po dokonéeni 70% planované
vystavby v zastavitelné plose Z.2. Pro zastavitelnou plochu Z.11 je stanovena podminka na moznost realizace staveb

az po dokoncenl 70% pIanovane vystavby v zastawtelne pIose Z. 4 -a—pfe—zasta»ﬁtemea—meehu—zé—je—s%aneafena-

Usporadanl Iokallt umoznuje napojeni hlavnl obsluzne komunlkace pfimo ze S|In|c 111 tridy bez nutnosti
prijezdu stavajicim obytnym Gzemim. Vzhledem ke tvaru a charakteru lokalit jsou Gzemnim planem vymezeny
plochy paternich komunikaci jako plochy verejnych prostranstvi. Tim je uz ve fazi izemniho planu zajisténa
koordinace zajm( v Gzemi, bez nutnosti pofizovani dalsi dokumentace (Gzemni studie ap.) a dale je tim zajisténa
moznost vedeni siti technické infrastruktury vefejnym prostorem. Podél silni¢ni komunikace bude ponechan pas
zelené plnici ochranou funkci.

Zastavitelna plocha Z.2 a Z.3 na severozapadnim okraji sidla je ur¢ena pro umisténi obytné zastavby.
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Uzemnim planem je vymezena paterni komunikace zajisiujici obsluhu jednotlivych stavebnich parcel a zajisiujici
prichod k navazujicim silniénim a mistnim komunikacim a plocham zemédélské ptdy. U drobného vodniho toku
je vymezena plocha ochranné zelené.

Zastavitelna plocha Z.4 a navazujici Z.11 na zapadnim okraji sidla je ur¢ena pro umisténi obytné zastavby.
Uzemnim planem je vymezena patefni komunikace zajisiujici obsluhu jednotlivych stavebnich parcel a zajisiujici
prichod k navazujicim silniénim a mistnim komunikacim a plocham zemédélské ptdy.

Zastavitelré-Zastavitelnd plochay Z.-5 a£6 na jiznim okraji sidla pfimo navazujie na zastavbu kolem
rozsahlé navsi tvofici stfed sidla. Pro lokalitu je zajisténo kvalitni spojeni pro pési prichodem ke kostelu. Dopravni
obsluha by byla vedena z vnéjsku Uzemi z jizni strany, bez dalsiho zvySovani dopravni zatéze stavajiciho obytného
uzemi. Vzhledem ke tvaru a charakteru lokalit jsou Gzemnim planem vymezeny plochy paternich komunikaci jako
plochy verejnych prostranstvi. Tim je uz ve fazi tzemniho planu zajisténa koordinace zajma v Uzemi, bez nutnosti
poftizovani dalsi dokumentace (Gzemni studie ap.) a dale je tim zajiSténa moznost vedeni siti technické
infrastruktury vefejnym prostorem. Casti plochy v blizkosti ¢istirny odpadnich vod jsou vymezeny jako plochy
sidelni zelené, vyuzivané jako zahrady, bez mozZnosti vystavby obytnych objektd.

Zastavitelna plocha Z.7 je vymezena jako obytna smiSena plocha uréena pro rozvoj obytné zastavby (s
moznosti umisiovani zafizeni slouzicich k zajlstenl vyuZiti Gzemi pro agroturistiku, Femeslnou vyrobu ap.). Zajisténi-
plochy-prorealizaci-Listirny-odpadnich-vod{EOV) vietnéplistupové kemunikaceje zajisténo-vymezenim-
zastavitelné plochy Z8 najthovychodnim-okrajisidla-

Potreba vymezeni ploch uréenych pro zajisténi vyrobnich a hospodarskych funkci tzemi je zajisténa
vymezenim zastavitelné plochy Z.9 na vychodnim okraji sidla. Zastavba zde navazuje na stavajici vyrobni areal i na
navrzenou zastavbu (plocha pfestavbytransformacni PT.7). ZvySena pozornost je vénovana zajisténi odpovidajiciho
dopravniho napojeni lokality. Uzemnim pldnem je navrieno roziiteni stavajici komunikace (v mistech navriené
zastavby). Dale je pak navrZzena mistni icelova komunikace zajisiujici pristup k lokalité podél jizniho a vychodniho
okraje sidla a jako posledni moznost dopravniho pfipojeni aredlu je navrzeno vybudovani komunikace ze severniho
okraje sidla, zcela mimo obytnou zéstavbu.

V osadé Ostrov je vymezena, na zakladé poZadavku vlastnika, zastavitelna plocha Z10 urcena pro
vystavbu zafizeni ob¢anské vybavenosti cirkevniho charakteru (modlitebny) a doplnéni obytné zastavby.

Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru reseného Uzemi, opravnény pozadovat, aby
vybrané stavby v feSeném uzemi probihaly za odborného archeologického dohledu.

Zakladnim poZadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky
rozvoj. Zastavba bude ptizpGsobena historickému charakteru sidla.

Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

V nezastavénych ¢astech feSeného Gzemi je prioritou ochrana ¢asti pfirody vymezenych jako Gzemni
systém ekologické stability (véetné zaloZeni chybéjicich a nefunkénich ¢asti).

Zvlastni ddraz pfi vyuzivani Uzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského vyuziti
krajiny, na zvySovani retenc¢nich schopnosti, revitalizaci upravenych vodnich tokd, udrzbu stavajici a zfizovani nové
krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich komunikaci a vodnich tokl a v
blizkosti vyrobnich areald).

c) Urbanisticka koncepce

Uzemnim planem je navrien pfiméreny rozvoj odpovidajici potencidlu sidla. V ptipadé rozsahlejsich
zastavitelnych ploch je navrZena etapizace vystavby. S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou vymezeny
zastavitelné plochy a plochy prestaveb zejména pro:

- bydleni,

- zajiSiovani podnikatelskych a dalSich aktivit charakteru obcanského vybaveni a vyroby,
- zajisiovani souvisejicich potteb technické a dopravni infrastruktury,

- rozsirovani ploch verejnych prostranstvi, véetné verejné zelené.

b Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze Ize provadét zmeény staveb a umisiovat dalsi stavby a zafizeni v
souladu s charakteristikou funkéniho vyuZiti a v souladu s dalsimi ustanovenimi UP Umyslovice.

b2) Vymezeni ploch p¥estavbytransformacnich

UP Umyslovice jsou vymezeny tyto plochy pfestavbytransformacni (plochy v zastavéném tzemi, pro
které je navrzena zména vyuZziti nebo jejich prostorového usporadani):

Oznaceni plochy: PAT.1

Funkéni vyuziti: plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (0S)
Hlavni vyuziti: rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu

Max. zastavéna plocha/parcela: bez omezeni

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P2T7.2

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - seukrema-a-whrazendzeledzahrady a sady (ZZS)
7



Hlavni vyuZziti:

plochy vetejnych prostranstvi (RVPU)
pozemek pro stavbu rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Podél pozemku hrbitova bude ponechan neoploceny prostor (verejné
prostranstvi o Sifce min. 8 m). Doporuceno je umisténi zarizeni
obcanského vybaveni (pro zajisténi podnikatelskych aktivit, provozovna
sluZeb ap.). Stavby pro bydleni v ochranném pasmu vefejného pohrebisté
budou pfipojeny na verejny vodovod nebo u nich bude prokazano
pfipojeni na jiny hygienicky nezdvadny zdroj pitné vody.

NI . L .
Yy s ) ==Y . ’I, BV}
;" é ’ . Ve 1: ,
A y i veli ’ , 5002
Max—zastavéndplochalparcela-—300-m?
p } Yiddni: 5 . -
Oznaceni plochy: P4T.4
Funkéni vyuZiti: & S-a-t Ent A
plochy vyroby a skladovani - vyroba vSeobecnd (VU)
Hlavni vyuZziti: rekultivace-mista-tézby-nerostayeh-surevinpozemky pro stavbu zafizeni

Minimalni podil zelené:

vyroby a skladovani
pozemky pro umisténi fotovoltaickych systém na terénu
25%

Clenéni plochy pro hlavni vyuiti:

max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky:

Nakldddni s de$tovymi vodami bude vyfeSeno na vlastnim pozemku

s vyuzitim zasakovani pripadné v kombinaci s akumulaci a vyuzitim pro
zavlahu zelené.
Arealova zelen bude umisténa v zavislosti na konkrétnim vyuziti tak, aby

Oznaceni plochy:

maximalné chrénila sousedni obytné plochy.

PST.5

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS.1)
pozemek pro stavbu rodinného domu

1stavebni parcela

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb ap.).

P6T.6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:
Dalsi vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

pozemek pro stavbu rodinného domu

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb ap.) a nerusici vyroby.
1stavebni parcela

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Charakter staveb v plose by mél tvofit prechod mezi vyrobni a
smisenou obytnou funkci. Proto by na jiznim okraji plochy mély byt
umisiovany pouze nerusici stavby a zatizeni (sklady, administrativa ap.).

P47

Funkéni vyuziti:

plochy vyroby a skladovani - vyroba vSeobecna (VU)
plochy vefejnych prostranstvi (RVPU)

Hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DS.1)
pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Na severnim okraji plochy mély byt umisiovany pouze nerusici stavby

a zafizeni (sklady, administrativa ap.), které budou zajisiovat pfechod mezi
vyrobou a plochami sidelni zelené a bydleni).

Plocha pfestavbytransformacni je vymezena jako plocha s provérenim
zmén jejiho vyuZziti Uzemni studii. Pfedmétem reseni Uzemni studie bude
zejména stanoveni mozné kapacity Uzemi pro predpokladany ucel vyuziti a
navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavku vlastnikd pozemk( a zajisténa moznost dopravni a
technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni studie provéfi moznost
etapizace zastavby.
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Funkéni vyuziti:

plochy vyroby a skladovani - vyroba vieobecna (VU)
plochy vefejnych prostranstvi (PMU)

Hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi vyuziti:

pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani
bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Bude zachovan charakter historické ¢asti dvora, prioritou je zachovani co
nejvétsiho poctu puivodnich staveb. Nové stavby budou umisiovany
prednostné po obvodu lokality.

Plocha pfestavbytransformacni je vymezena jako plocha s provérenim
zmeén jejiho vyuZiti Uzemni studii. Pfedmétem feseni Uzemni studie bude
zejména stanoveni mozné kapacity Uzemi pro predpokladany ucel vyuziti a
navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavku vlastnikd pozemk( a zajisténa moznost dopravni a
technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni studie provéii moznost
etapizace zastavby.

Plochy ptestavbytransformadni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1a 2 navrhu UP Umyslovice
(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pripustné, podminéné pripustné vyuZiti a nepripustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Umyslovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznadeni plochy:

Z.1 (neni vymezena)

Oznaceni plochy:

22,723

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyusiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy verfejnych prostranstvi (RVPU)

plochy sidelni zelené - ochranna a izolacni zelen (ZO) v ¢asti Z.2a
pozemky pro stavbu rodinnych dom

_ 13- 21 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace. Podél stavajiciho vodniho toku bude ponechano verejné
prostranstvi o Sifce min. 6 m (zajisténi udrzby, prichod siti technické
infrastruktury ap.). Na-vefejnyeh-prostranstvich-vramei-plochy-budou-
zajistény-min—4-parkevaci-stani-Hpro-osobniautomobily::

Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek verejné pristupné zelené o plose
min. 1000 m?2 (pro tento Ucel se pfedpoklada vyuZiti vymezené sidelni
zelené).

Z3

Funké&ni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy vefejnych prostranstvi (RVPU)
pozemky pro stavbu rodinnych dom

____6-10 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zptistupnény z navrzené mistni
komunikace. Podél silni¢ni komunikace bude vymezen pas verejného
prostranstvi (s komunikaci pro pési) o Sifce min. 4,5 m. Na vefejnych
prostranstvich v ramci plochy budou zajisténa min. 2 parkovaci stani (pro
osobni automobily).

Na pozemcich pfriléhajicich k silni¢ni komunikaci je doporuceno umisténi
zafizeni obc¢anského vybaveni (pro zajisténi podnikatelskych aktivit,
provozovna sluzeb ap.).

Podél stdvajiciho vodniho toku bude ponechano verejné prostranstvi o Sifce
min. 6 m (zajisténi adrzby, prichod technické infrastruktury ap.). Stavby pro
bydleni v ochranném pasmu verejného pohiebisté budou pfipojeny na
verejny vodovod nebo u nich bude prokazano pripojeni na jiny hygienicky
nezavadny zdroj pitné vody.

Realizace staveb v zastavitelné plose Z3 bude mozZna az po dokonceni 70 %
vystavby v zastavitelné plose Z2.

24

Funk¢ni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy vefejnych prostranstvi (RVPU)
pozemky pro stavbu rodinnych dom

____ 2 -6 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m?
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Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

max. 2 nadzemni podlazi

2.5

Funk¢ni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Minimalni podil zelené/parcela:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (RVPU) - mistni a pristupové
komunikace

7| Cink VY , y (oS
parky a parkové upravené plochy (ZP) — Plocha ZP je urcena jako plocha
verejného prostranstvi — verejné zelené podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. §15
odst. 5.

pozemky pro stavbu rodinnych domu

1419 35stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m2

250-m°30%

60%

Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace. Stavajici komunikace na jiznim okraji lokality bude rozsifena. Na
vefejnych prostranstvich v rdmci plochy budou zajistény min. 3 parkovaci
stani (pro osobni automobily).

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou (nadzemni
vedeni elektro VN) budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Useka siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

Oznaceni plochy:

2.7

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

p-Iochy smiSené obytné - venkovské (SV)
plochy verejnych prostranstvi (PVPU)
pozemky pro stavbu rodinnych dom

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 43 - 24 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

min. velikost stavebni parcely 600 m?

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, véetné agroturistiky) a nerusici vyroby.

Qznatent : 28

I | ekéing | T
(it , Zow

Oznaceni plochy:

79

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:
Dalsi podminky:

plochy vyroby a skladovani - vyroba vseobecna (VU)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DS.1)
pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Lokalita bude zpfistupnéna stavajici mistni komunikaci, ktera bude v
mistech navrzené zastavby rozsifena na min. celkovou sitku 12 m.
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Oznaceni plochy:

Uzemnim planem je zaji$tén ptistup k lokalité navrzenim mistni G¢elové
komunikace (C07) podél jizniho a vychodniho okraje sidla. Jako moZnost
dopravniho pfipojeni aredlu je navrZzeno vybudovani mistni ucelové
komunikace (C10) ze severniho okraje sidla, zcela mimo obytnou
zastavbu.

2.10

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy a-eirkevnistavby-(OH)

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu cirkevniho zafizeni (modlitebny), véetné zazemi
zajisiujiciho provoz stavby, pozemek pro stavbu rodinného domu

rodinny diim 250 m2, stavba obcanského vybaveni (vCetné staveb

tvoticich zazemi) max. 40% plochy pozemku.

rodinny ddm: max. 2 nadzemni podlazi

Pro stavby obcanského vybaveni bude zajisténo parkovani vozidel
navstévnikd na pozemcich zastavitelné plochy. Vyuzivani pozemkd pro ucely
pohfbivani je nepfipustné.

211

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy verejnych prostranstvi (RVPU)
pozemky pro stavbu rodinnych dom

___7-13 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni

komunikace. de-retefpich-prostranstrichvrimmel-plochy-budeuzafisténamine

Stavby pro bydleni v ochranném pasmu verejného pohrebisté budou
pfipojeny na verejny vodovod nebo u nich bude prokazano pfipojeni na
jiny hygienicky nezdvadny zdroj pitné vody.

Realizace staveb v zastavitelné plose Z11 bude mozna az po dokonceni 70 %
vystavby v zastavitelné plose Z4.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1a 2 UP Umyslovice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi ptipustné, podminéné
pripustné vyuZiti a neptipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zastavénou plochou je plocha pldorysu nadzemni ¢asti stavby. U stavby bez svislé nosné konstrukce se
pudorysem rozumi plocha ohrani¢ena primétem obvodu stavby dotykajici se povrchu ptilehlého pozemku ve
vodorovné roviné. U stavby se svislou nosnou konstrukci se plidorysem rozumi primét obvodového plasté stavby

na pozemek.

Vymezeni ploch Gzemni rezervy

UP Umyslovice jsou vymezeny tyto plochy Gzemni rezervy (vymezend plocha, kde dosavadni vyufiti
nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuZiti):

Oznaceni plochy:

R.1

Popis:

Plocha bude vyuZivana stdvajicim zplsobem jako plocha zemédélska (NZ).
Bude vSak chranéna pfed znehodnocenim pro budouci vyuZiti jako
plocha bydleni. MoZznym znehodnocenim je napf. vedeni siti technické
infrastruktury pres plochu nebo jiné ¢innosti v izemi, které by ztizily
budouci realizaci staveb pro bydleni v dzemi.

Vymezeni systému sidelni zelené

Stdvajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich a mistnich komunikacich bude pfimérené
chranén a udrzovan. Zdlivodu ochrany vefejné pristupnych ploch prevazné parkové upravené zelené v zastavéném
Uzemi jsou funkénim €lenénim UP Umyslovice vymezeny - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZVZP).

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené
obytné plati pozadavek na vymezeni plochy verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2. Proto budou jako
soucast zastavitelné plochy Z.2 a Z.5 realizovéany plochy verejné pristupné zelené (s moznosti umisténi détského
h¥isté) o plose min. 1000 m?2 (pro kazdou uvedenou lokalitu). Tyto plochy budou realizovany v ramci vymezenych

obytnych ploch.

Z dlvodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemk( zemédélského padniho fondu souvisejicich se
zastavénym Uzemim, na kterych neni napf. vzhledem k charakteru Uzemi, nemoznosti zajisténi dopravni obsluhy
Uzemi, blizkosti vodnich tok{ nebo existenci vzrostlé zelen&, vhodné umisiovat stavby jsou funkénim ¢lenénim UP
Umyslovice vymezeny - plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazend zelef (ZSZP).
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d) Koncepce verejné infrastruktury

1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy feSeného Gzemi je moZné povaZovat jako celek za stabilizovany, vyhovujici a
pfiméreny potfebam i vyznamu sidla.

Silni¢ni doprava

Plochy stavajicich silni¢nich komunikaci zistanou zachovany. Tim jsou ponechany Gzemni rezervy pro
pripadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V Zadném pripadé nesmi dojit ke zhorseni sitkovych
poméru silnic, ke zhorseni jejich technickych parametrd a bezpecnosti silnicniho provozu.

Mistni komunikace

UP Umyslovice je vymezena sii mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - mistni a
pristupové komunikace, plochy verejnych prostranstvi), které slouzi v navaznosti na silnicni sii k zajisténi dopravni
obsluhy jednotlivych objektl a k zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi
byt zajisténa volna prljezdnost a prichodnost.

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim
stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdémci jednotlivych ploch funkéniho
vyuziti). UP Umyslovice jsou navrieny trasy novych mistnich komunikaci zajisiujici prostupnost krajiny, slouZici
provozu zemédélské techniky a zptistupnujici stavajici i navrzené vyrobni aredly.

Trasy navrzenych mistnich komunikaci Ize v rdmci provddéni komplexnich pozemkovych tGprav dale
zpresnit ¢i pozménit (v zavislosti na realizac¢nich podminkach).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovéana na hlavnich komunikacnich tazich ucelena sii chodnik.
Budovani chodnik( na dalsich Usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporucené za podminky, Ze
realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni Sitkovych pomér silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni jejich
technickych parametr( a ke zhorseni bezpecnosti silni¢niho provozu a bude zajisténo odvodnéni pfilehlych silni¢nich
komunikaci.

Doprava v klidu

£2 4
3 2
5 3
Z6 2
Zit 3

Stanovuje se, Ze v zastavitelnych plochdch a plochdch prestavby bude pro plochy bydleni venkovského

(BV) a pro plochy smisené obytné (SV) pouZita procentudlni korekce zakladniho poctu parkovacich stani
stanoveného podle platnych predpist na 180 %. (Zakladni pocet stani vypoéteny podle platnych predpist se
vynasobi koeficientem 1,8 pfed zaokrouhlenim.) Timto zplisobem bude uréen minimalni pocet dlouhodobych stani
na pozemcich rodinnych domu i kratkodobych stani na vefejnych prostranstvich.

Pro rozvoj zastavby objekty obcanského vybaveni a vyroby a skladovani plati, Ze potfebna parkovaci stani
musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy
Zfizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuZivany predevsim stavajici mistni a ic¢elové komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky verejné autobusové dopravy budou zachovény.

Technicka infrastruktura
Jsou pripustna zejména tato nova zarizeni technické infrastruktury v Gzemi:

- fady vodovod pro vefejnou potrebu, fady ucelovych vodovod,

- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné desiové kanalizace, ¢erpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,
- distribucni trafostanice (vCetné pripojovaciho vedeni VN 22 kV),

- vzdusna vedeni VN 22 kv,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,
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- fotovoltaické panely (pouze jako soucast staveb),

- kabelové trasy telekomunikacéni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouZici pro VO (véetné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktor mistniho rozhlasu).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény vyuZitim
upravenych sklonl zpevnénych povrchi a pomoci dalSich odvodriovacich zafizeni, v€etné stavajicich a novych tsekU
oddilné destiové kanalizace do prilehlych vodotedi.

Pro zlepseni odtokovych pomért a snadnéjsi idrzbu budou v mistech zvy$eného natoku povrchovych
vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i realizovana dalsi podobna
technicka opatreni (napf. zachytné prikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod je realizovana nova oddilna splaskova kanalizace zausténa do
&istirny odpadnich vod (COV) Umyslovice.-Pro-realizacitohotozamérujevymezena zastavitelndplocha Z8 na-
jtheowyehodnim-okrajisidla. Stoky oddilné splaskové kanalizace budeu-jsou vedeny vefejnymi prostranstvimi, v
odlvodnénych ptipadech i pres dalsi plochy funkéniho vyuZiti.

Stoky splaskové kanalizace budou rozsiteny, v zavislosti na ekonomickych moZnostech obce, do
zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj sidla v zastavitelnych plochach a plochach piestavbytransformacni plati, Ze na stokovou
siti zausténou do Eistirny odpadnich vod budou pfipojeny ty objekty, pro které bude zajisténa dostate¢na
kapacita Cisticiho procesu. Pro technologie Cisténi se predpokladd postupné zdokonalovani Cisticiho procesu a
navysovani kapacity Cistirny. PFipustné je téz doplnéni provozu Cistirny odpadnich vod o dalsi technologické celky
zvysujici celkovou kapacitu provozu.

V objektech, kde neni z technickych dlvod(l mozZné zajistit napojeni na stokovou sii, a v sidle Ostrov
budou vyuzivany bezodtokové jimky, septiky nebo domovni ¢istirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Pro zasobovani sidla pitnou vodou je realizovan novy systém verejného vodovodu.

V sidlech bude realizovana rozvodna sii vedena verejnymi prostranstvimi a komunikacemi, v
od@ivodnénych piipadech i dal$imi plochami. Rady rozvodné sité budou rozsiteny i do vymezenych zastavitelnych
ploch.

V objektech, kde neni z technickych divod( mozné zajistit napojeni na verejny vodovod, budou
vyuzivany individualni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stdvajicich trafostanic, které budou v
pFipadé potieby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvy$eného odbéru. UP Umyslovice pfedpoklada
umisténi nové trafostanice zejména v ramci zastavitelné plochy 72.

Nové trafostanice budou pfipojeny ze stavajiciho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v podzemni
trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym tzemim vidy podzemni kabelovou trasou).
Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vidy podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace
Koncepce UP Umyslovice nepiedpoklada plosnou plynofikaci sidla. Pro vytapéni stavebnich objektd je
pFipustné vyuZiti lokdlnich plynovych zasobnika.

Telekomunikace
Stdvajici zafizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikacni sité budou dle potieby
rozsireny do zastavitelnych ploch.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude
prevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

&2) Obcanské vybaveni

UP Umyslovice predpoklada zachovani viech stavajicich zatizeni ob¢anského vybaven.
Vzhledem k dileZitosti zafizeni obCanského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt vybrana zafizeni (v souladu s
regulativy funkéniho vyuZziti Uzemi) ve stdvajicim zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach.

e3) Vefejna prostranstvi

Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sirku snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sirka verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sirku snizit az na 6,5 m.

<4) Nakladani s odpady

UP Umyslovice nevymezuje plochy, na kterych by bylo p¥ipustné trvalé ukladani odpadd
skldadkovanim. Soucasna koncepce zneskodriovani odpadd bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy
prestavbytransformacni. Koncepce dale predpoklada zachovani stavajicich mist pro ukladani tfidéného odpadu
ve stfedni ¢3sti sidla.
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e) Koncepce usporadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalsi poZzadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného rozvoje uzemi
jsou zajistény zejména ¢lenénim funkéniho vyuzZiti Gzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu ptirodnich
hodnot Gzemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po plochy zemédélské, s
béznymi zemédélskymi ¢innostmi).

regulativ() tyto hlavni priority ochrany krajiny reSeného Uzemi:

- vymezeni tzemniho systému ekologické stability (USES),

- podpora obnovy vysadby doprovodné a krajinné zelené, zejména pak na zemédélsky
vyuzivanych plochach,

- obnova a doplnéni mistnich ucelovych komunikaci zejména s ohledem na potreby zemédélstvi, lesniho
hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

UP Umyslovice jsou vymezena tato opatteni (zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) v krajiné:

Oznaceni plochy: K.1
Funkéni vyuziti: plochy pfirodni (NRNU)
Navrzené opatreni: zaloZeni lokalniho biocentra 2BE€3LBC.3

Dosadba porostt dfevin, zatravnéni.

d1) Stanoveni podminek pro tzemni systém ekologické stability
V feseném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické stability
(USES):

- lokaIni biocentrum 2BE3LBC.3
- lokalni biokoridor 2BKLBK.1
- lokaIni biokoridor 2B&3LBK.3
- lokalni biokoridor BK5LBK.5

- lokdIni biokoridor Bk20LBK.20
- lokaIni biokoridor BK56LBK.50

_ .

Rozsah ploch Gizemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve vykresu ¢. 2 UP Umyslovice
(Hlavni vykres). Vzhledem ke zpracovdvanym komplexnim pozemkovym Upravam, lze pFizplsobovat hranice
vymezenych lokalnich biocenter poZadavkim pozemkové Upravy a pozadavkim realizanich projektd.

d2) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Umyslovice je vymezena sii stvajicich mistnich a G&elovych komunikaci zpfistupriujici zemédélské a
lesni pozemky a slouZzici k pési turistice a rekreacnimu vyuZivani krajiny.

U takto vymezené sité komunikaci musi byt zajisténa volna prichodnost a prijezdnost pro dopravni
obsluhu uzemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni plotl s branami neni pfipustné.

&3) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni a reten€ni schopnosti
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatieni (ke snizeni ucink( vodni ¢i vétrné
eroze).

d&:4) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zaplavova Uzemi. Pro vodni toky v feSeném Uzemi plati, ze podél
jejich toku musi byt realizaci zastavitelnych ploch ponechan dostatecny prostor (o $ifi min. 6 m) umoznujici jeho
udrzbu.

d:5) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika, cyklotrasy) jsou chranény hlavni mistni a mistni
ucelové komunikace prochazejici feSenym tuzemim.

d6) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt
UP Umyslovice nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostd.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vyvmezenych ploch s rozdilnym zpUsobem

vyuZiti

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smisené obytné - venkovské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni,
rekreaci a pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a vyroby v ¢astech sidla s
prevazné zachovanou tradi¢ni venkovskou zastavbou.

Chov hospodarskych zvitat neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné predpisy.
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Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuZiti: Do plochy Ize zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni a vyroby se
stavbami a zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a které:

- svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,

- splriuji pozadavky obecné platnych predpisti na umisiovani staveb a
zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové usporadani: Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu
architektonickych hodnot stavajicich historicky cennych staveb (zejména
hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materidlové feseni jednotlivych
stavebnich prvk( a barevnost).

Architektonické reseni novych staveb bude vychazet z hodnot tradi¢ni
venkovské zastavby (za tradicni feSeni venkovskych staveb pro bydleni a
rodinnou rekreaci jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi,
symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty). Nova
vystavba v zastavéném uzemi bude prizplsobena plvodnimu pidorysnému
¢lenéni dvord.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném uUzemi nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby
urcujici charakter mista.

Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni
a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou okna obytnych
mistnosti, umistit aZ na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v
prevainé rodinnych domech v kvalitnim prostredi, umozZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky rodinnych dom,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky souvisejicich zahrad a dalsich zemédélskych pozemkd, pozemky
vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout pozemky staveb bytovych dom, pokud
charakter lokality a jeji usporadani dovoluje umisténi téchto staveb. Do
plochy Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni (mimo pozemky pro
budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?2) se stavbami a
zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych predpisti na umisiovani staveb a
zafizeni v plochdch s prevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové usporadani: Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit

charakter mista.

Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni
a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou okna obytnych
mistnosti, umistit aZ na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné
bytovych domech v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky bytovych dom,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné samostatné
stojicich garazi pro osobni automobily a dalSiho hospodaiského zazemi
bytovych doma.

Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky obc¢anského
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vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,
- splriuji pozadavky obecné platnych predpisti na umisiovani staveb a
zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuZitim.
Nepfipustné vyuziti: Vse ostatni.
Prostorové usporadani: Nové stavby a zmény staveb v Uzemi nesmi prevysit nejvyssi prilehlé
objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)

Plochy obcanského vybaveni - vefejna vybavenost jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovania sluzby.
pozemky cirkevnich a ndbozenskych staveb,

Dalsi pfipustné vyuZziti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuZiti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majitell zafizeni a

dalsich staveb pro bydleni pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a-eirkevhi-stavby-(OH)
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a-eirkevni-stavby-jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky vefejnych pohiebist,

pozemky cirkevnich a ndboZenskych staveb,-
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozerlevelefryehpohtebist

pozemky dalSich verejnych prostranstvi,
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
Plochy obcéanského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zatizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro sport a rekreaci.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zatizeni dalSich druhli obcanského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuzitim,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majitelt zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji usporddani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba vseobecna (VU)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuziti pozemk( staveb pro vyrobu a
skladovani v ptipadech, kdy z divodu negativnich vlivl téchto staveb za hranici téchto pozemkd vylucuje zaélenéni
pozemk s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZziti.

| pro tato zafizeni vsak plati, Ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi narusovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pripustnou miru, danou obecné
platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky a
zafizeni obCanské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni prodej,
administrativni a spravni budovy a zafizeni).

V plose T.4 umisténi fotovoltaickych systému na terénu.

Podminéné pripustné vyuZiti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majitelt zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury (HTU)
Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZziti pozemk( v pfipadech, kdy
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vyuZiti pozemkd pro tuto infrastrukturu vyluc€uje jejich zaélenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti

téchto pozemk( neni mozné. Liniova vedeni je pfipustné vést i jinou plochou.
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod, vodojem, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych
vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni verejné sité, plynovodd, ropovodi
a produktovodu),

Dalsi pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravniinfrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemkd
silnicnich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci
(v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace jako naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen).

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky
souvisejici technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS.1)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
pristupnosti staveb a k zajisténi prichodnosti krajinou, zajisténi pfistupnosti vybranych staveb umisténych v krajiné
a k zajisténi obsluhy souvisejicich zemédélskych a lesnich pozemka.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky mistnich a mistnich Gcelovych komunikaci (véetné
doprovodné zelené).

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny za uUcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemkl verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
ucelem verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych-prostranstvi—vefejnd-zeleAizelené — parky a parkové upravené plochy

(2vZP)

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost prevazné parkové upravenych pozemki verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: upravené plochy verejné pristupné zelené. Dalsi

pfipustné vyuZziti: pozemky dalSich druhi verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
Ucelem verejnych prostranstvi - vefejné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy sidelni-zelené-—soukroma-awyhrazenazelefizelené — zahrady a sady (2522)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen jsou vymezeny zejména za ucelem vyuzivani
zahrad a dalSich pozemk( zemédélského pldniho fondu souvisejicich se zastavénym Uzemim. Jde o pozemky,
které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného Gzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity
vyuZiti Uzemi, a proto je na nich nutné omezit moZnost umisiovani staveb a dalSich zarizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym
uzemim.
Dalsi pripustné vyuZziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelenég,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemka,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - ochranna a izolaCni zelefi (ZO)

Plochy sidelni zelené - ochranna a izolacni zelen jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
ochranu pred negativnimi vlivy aredld vyroby a zemédélské vyroby, popf. v ramci rekultivaci disledk( tézby
nerostnych surovin.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky ostatnich ploch a dalsi pozemky urcené k vysadbé prevaziné
liniové zelené.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
pozemky verejnych prostranstvi slouzici ke zpfistupnéni pozemk a staveb v
uzemi,

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy pfirodni (NRNU)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za uUcelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem
vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych Uzemi a ochrana ekosystémui Gzemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti Uzemi (ekologické kostry Uzemi).

Pozemky zemédélského padniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodafovat z hlediska
mimoprodukcnich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: lesni pozemky, pozemky krajinné zelené a pozemky zemédélského ptdniho
fondu slouzici jako pozemky biocenter USES a dalsich zvlasté chranénych a
chranénych casti prirody.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany ptirody a krajiny,

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.
Plochy-lesni-{NL}
p K . g . Sins . ietnd
(elveh £ .

Plochy smisené krajinné — pfirodni priority (MU.p).

Plochy pfirodni krajinné zelené jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi podminek pro dzemni
ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi, pro realizaci
protieroznich opatfeni, pro revitalizaci vodnich tokd, pro realizaci opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich
vod, pro ochranu pred povodnémi a pro zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského ptdniho fondu a PUPFL je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich
funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody, krajiny a dalSich pfirodnich zdroj.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelené na nelesnich pozemcich mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a rozptylend
krajinna zelen.

Dalsi pripustné vyuZziti: pozemky zemédélského pudniho fondu s upfednostnénim
mimoproduk¢nich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodarovani,
lesni pozemky,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd,
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek)
slucitelné s uc¢elem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy zemédélské - vSeobecné (NZAU)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské

vyuziti.
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti: Hlavni
vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
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pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych pozemki), stavby a
jind opatreni potifebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zirodnéni
pudniho fondu, k ochrané Zivotniho prosttedi, zvelebeni krajiny a zvyseni
ekologické stability dle pozemkovych Uprav.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské - zahrady-a-sadytrvalé kultury (NZ1AT)

Plochy zemédélské - zahrady a sady jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuZiti na plochdch, které jsou vyuzivany jako zahrady, sady nebo malopéstitelsky obhospodafované
plochy orné pldy (zahumenky).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pudniho fondu.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Ucelové komunikace
slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemk), stavby a opatreni
potiebna ke zptistupnéni pozemkd, k ochrané a zirodnéni pidniho fondu, k
ochrané Zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a zvyseni ekologické stability
dle pozemkovych Uprav.

Podminéné pripustné vyuZiti: Oplocené pozemky zemédélského ptdniho fondu, pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability, nenarusuji sii
mistnich a Ucelovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocichd.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (WT)

Plochy vodni a vodohospodafské - vodni plochy a toky jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni
dalsich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZziti:

Hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porost(.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Usporadani funkéniho vyufziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi podminky
prostorového usporadani a poZadavky na umisiovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy
pFestavbytransformaéni jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistickd koncepce navrhu UP Umyslovice.

g) V\ymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Dopravni infrastruktura
UP Umyslovice jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospéinych opatieni s pravem vyvlastnéni

ozn.: popis: pozemek KN ¢.:

VD.1 mistni komunikace zpfistupriujici jednotlivé ¢asti arealu vyroby 8/1
8/8
8/14
8/18
8/24
199

Pv , . I §]E]§¢Z é a |' ice.

Rozsah ploch pro vefejné prospéiné stavby a opatteni je vymezen ve vykresu ¢. N.3 UP Umyslovice
(Vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci), uvedena Cisla pozemk( KN jsou soucasti mapového
podkladu. Vechny pozemky se nachazeji v k. G. Umyslovice.




h) Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

Uzemni plén vymezuie jednu plochu Gzemni rezervy pro bydleni na severovychodni strané
zastavéného Uzemi obce Umyslovice oznacenou R.1 o vymére 1,72 ha.

Uzemni pldn stanovuije, 7e v ploge (izemni rezervy nesmi byt provedena 7adné opatfeni nebo
stravby, které by znemoznily budouci vyuziti této plochy pro vystavbu rodinnych domd a obsluznych
komunikaci.

Plochu Uzemni rezervy Ize zménit na plochu zastavitelnou pouze zménou Uzemniho planu.

Y Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest

Textova ¢ast UP Umyslovice ma 25-XX ¢&islovanych stran, titulni list a 4-X_necislované strany (Gdaje o
poftizovateli a projektantovi, zaznam o ucinnosti a obsah).

Grafické ¢ast UP Umyslovice ma 3 vykresy (N.1- Viykres zékladniho ¢lenéni tzemi, N.2- Hlavni vykres, N.3-
Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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