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A.) UP UMYSLOVICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tuzemi
Zastavéné Gzemi je vymezeno k 15. 9. 2014. Rozsah zastavéného Gzemi je vyznacen graficky ve
vykresech & 1 a & 2 UP Umyslovice (Vykres zakladniho ¢lené&ni Gzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného Gzemi

Resené Gzemi tvofi uzemi obce Umyslovice (katastralni Gzemi: Umyslowce 774294 a Ostrov u
Podébrad 774286). Uzemi je souéasti okresu Nymburk (Stfedoéesky kraj), obci s rozsitenou plsobnosti
jsou Podébrady.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Zakladnim vychodiskem navrzenych koncepci izemniho plénu je zajisténi (zachovani nebo
posileni) rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje Gzemi, tj. pfiznivym Zivotnim prostiedim,
hospodaiskym rozvojem a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

- Prioritou koncepce rozvoje je podpora intenzivniho vyuZivani zastavéného tzemi.

- Vyznamnou hodnotou, ktera bude pfi rozhodovani o vyuZiti Uzemi respektovana, je tradi¢ni
vyuzivani zastavby hospodarskych usedlosti a statkd v historickém jadru sidla k obytnym i
vyrobnim Géelm. Stfedni ¢ast sidla Umyslovice je -vymezena jako polyfunkéni smiSené tzemi
se zastoupenim ploch obcanského vybaveni, nerusici vyroby, sluzeb a vefejné pfistupné zelené.

- Jako plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny stavby plnici funkce vefejné infrastruktury
(Obecni Gfad, matefska skola, hasi¢ska zbrojnice, kostel, hibitov, sportovni areél ap.). Dalsi
zafizeni, u nichz je mozny rGznorodéjsi zptisob vyuZiti, jsou zahrnuta do smiSenych obytnych a
obytnych ploch.

- V obytném tizemi bude hlavni prioritou ochrana kvality bydleni, tedy zachovani prostfedi bez
rusicich zafizeni.

- Uzemni plan zachovava stévajici vyrobni zafizeni, ktera jsou zahrnuta do funkéniho vyuziti ploch
vyroby a skladovani, pokud maji podstatné rusici u¢inky na okolni zastavbu, a je u nich zajistén
pfistup z dostate¢né dimenzovanych ploch dopravni infrastruktury.

- U rozséahlého vyrobniho arealu na vychodnim okraji sidla je navrzeno nékolik opatieni
zkvalitriujicich dopravni obsluhu tohoto tizemi. Vnitini komunikace zpfistupfiujici jednotlivé
Casti aredlu je vymezena jako vefejné prospésna stavba (VD1). Podél vychodniho okraje arealu
je navrzena mistni komunikace (MK3) zpfistupriujici areél podél jizniho okraje sidla mimo
zastavéné Gzemi. NavrZeno je také mozné napojeni vyrobniho aredlu (MK4) ze silni¢ni
komunikace ze severu.

- Uzemni plan vymezuje rozséhlé plochy veiejné zelené ve stiedni Casti sidla a zajistuje tak jejich
ochranu. Vzhledem k odlesnénému charakteru krajiny s prevazujicim zemédélskym vyuzitim,
plni tyto plochy nenahraditelnou funkci pro rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

V zastavéném Gzemi je vymezeno nékolik ploch piestavby (zemi s navrzenou zménou
funkéniho vyuZziti uzemi). Plocha piestavby P1 je urtena pro rozsifeni sportovniho arealu, Plochy pfestavby
P2, P3 a P5 jsou uréeny pro doplnéni obytné zastavby (stavba rodinného domu). Vétsinou jde o pozemky
soucasné vyuzivané jako zahrady. Plocha piestavby P4 je uréena pro rekultivaci plochy dfive vyuZivané pro
tézbu nerostnych surovin. Plocha bude sanovana a vyuZivana jako zeler.

Plocha piestavby P6 je urcena k rehabilitaci nevyuzivaného zemédélského areélu. Charakter
staveb v plo3e by mél tvofit pfechod mezi vyrobni a smiSenou obytnou funkci. Proto by na jiznim okraji
plochy mély byt umistovany pouze nerusici stavby a zafizeni (sklady, administrativa ap.). Plocha pfestavby
P7 je urtena pro rozvoj vyrobniho areélu ve vychodni ¢asti sidla. Plocha pfestavby P8 je urcena pro rozvoj,
v sou¢asné dobé nedostate¢né vyuZivaného, arealu hospodaiského dvora Blato. Lokalita se nachazi v
izolované poloze mimo obytnou zastavbu. Proto by mél byt dovolen, z hlediska zpsobu vyuZiti tohoto
zemi, co nejsirsi rozvoj.

Pro zaji$téni uzemniho rozvoje obytného Gzemi v sidle Umyslovice jsou navrzeny zastavitelné
plochy 71 - 77. Zastavitelna plocha Z1, Z2 a Z3 na severnim a zapadnim okraji sidla pfedstavuji hlavni
rozvojovou pfilezitost (spole¢né se zastavitelny’tmi plochami Z5 a Z6). Umisténi téchto lokalit odpovida
dlouhodobym rozvojovym smériim obce a navazuje na novou zéstavbu. Uspofadani lokalit umozriuje
napojeni hlavni obsluzné komunikace piimo ze silnic Ill. tfidy bez nutnosti prijezdu stavajicim obytnym
uzemim. Vzhledem ke tvaru a charakteru lokalit jsou Gizemnim planem vymezeny plochy pateinich
komunikaci jako plochy vefejnych prostranstvi. Tim je uz ve fazi tzemniho planu zajisténa koordinace
z4jm0 v Uzemi, bez nutnosti pofizovani dalsi dokumentace (tzemni studie ap.) a dale je tim zajisténa
moznost vedeni siti technické infrastruktury vefejnym prostorem. Podél silni¢ni komunikace bude
ponechan pas zelené plnici ochranou funkci. Vzhledem k rozsahu lokalit je stanovena podminka na
moznost realizace staveb v zastavitelné plose Z1 az po dokonéeni 70 % vystavby v zastavitelné plose Z2.

Zastavitelna plocha Z4 na zapadnim okraji sidla je uréena pro umisténi obytné zastavby.
Uzemnim pléanem je vymezena patefni komunikace zajistujici obsluhu jednotlivych stavebnich parcel a
zajistujici prichod k navazujicim mistnim komunikacim a plocham zemédélské pudy.

Zastavitelné plochy Z 5 a Z6 na jiznim okraji sidla pfimo navazuji na zastavbu kolem rozsahlé
navsi tvofici stfed sidla. Pro lokalitu je zajiSténo kvalitni spojeni pro pési priichodem ke kostelu. Dopravni
obsluha by byla vedena z vnéjsku Gizemi z jizni strany, bez dalsiho zvySovani dopravni zatéze stavajiciho
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obytného tGizemi. Vzhledem ke tvaru a charakteru lokalit jsou tzemnim planem vymezeny plochy
patefnich komunikaci jako plochy vefejnych prostranstvi. Tim je uz ve fazi tzemniho planu zajisténa
koordinace z&jm{ v Uzemi, bez nutnosti pofizovéani dal$i dokumentace (izemni studie ap.) a dale je tim
zajisténa moznost vedeni siti technické infrastruktury verejnym prostorem. Vzhledem k rozsahu lokalit je
stanovena podminka na moznost realizace v zastavitelné plose Z6 az po dokon¢eni 70% planované
vystavby v zastavitelné pIose Z5. Casti plochy v blizkosti &istirny odpadnich vod jsou vymezeny jako plochy
sidelni zelené, vyuzivané jako zahrady, bez moznosti vystavby obytnych objektu

Zastavitelna plocha Z7 je vymezena jako obytna smisena plocha uréena pro rozvoj obytné
zastavby (s moznosti umistovani zafizeni slouZicich k zajisténi vyuziti izemi pro agroturistiku, femeslnou
vyrobu ap.). Zajlstenl plochy pro realizaci ¢istirny odpadnich vod (COV), véetné pfistupové komunikace, je
zajisténo vymezenim zastavitelné plochy Z8 na jihovychodnim okraji sidla.

Potfeba vymezeni ploch ur¢enych pro zajisténi vyrobnich a hospodaiskych funkci tzemi je
zajisténa vymezenim zastavitelné plochy 79 na vychodnim okraji sidla. Zastavba zde navazuje na stavajici
vyrobni areél i na navrzenou zastavbu (plocha pfestavby P7). ZvySené pozornost je vénovana zajisténi
odpovidajiciho dopravnlho napojeni lokality. Uzemnim plénem je navrzeno rozsifeni stavajici komunikace
(v mistech navrzené zastavby). Dale je pak navrzena mistni Gi¢elova komunikace zajistujici pfistup k
lokalité podél jizniho a vychodniho okraje sidla a jako posledni mozZnost dopravniho pfipojeni areélu je
navrzeno vybudovani komunikace ze severniho okraje sidla, zcela mimo obytnou zastavbu.

V osadé Ostrov je vymezena, na zdkladé pozadavku vlastnika, zastavitelna plocha Z10 urcena
pro vystavbu zafizeni ob¢anské vybavenosti cirkevniho charakteru (modlitebny) a doplnéni obytné
zastavby.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného tuzemi, opravnény pozadovat,
aby vybrané stavby v feSeném tizemi probihaly za odborného archeologického dohledu.

Zéakladnim poZadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a
jeji logicky rozvoj. Zastavba bude pfizplsobena historickému charakteru sidla.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi

V nezastavénych ¢astech feSeného Gizemi je prioritou ochrana ¢asti pfirody vymezenych jako
uzemni systém ekologické stability (véetné zaloZeni chybéjicich a nefunkénich ¢asti).

Zvlastni dtiraz pfi vyuzivani Gzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského
vyuZiti krajiny, na zvySovani retencnich schopnosti, revitalizaci upravenych vodnich tokd, udrzbu stavajici a
zfizovani nové krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich
komunikaci a vodnich tokd a v blizkosti vyrobnich areald).

) Urbanisticka koncepce

Uzemnim planem je navrzen pfimé&feny rozvoj odpovidajici potencialu sidla. V pfipadé
rozsahlejsich zastavitelnych ploch je navrzena etapizace vystavby. S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy pfestaveb zejména pro:

- bydleni,

- zajistovani podnikatelskych a dalSich aktivit charakteru obc¢anského vybaveni a vyroby,
- zajistovani souvisejicich potieb technické a dopravni infrastruktury,

- rozsifovani ploch vefejnych prostranstvi, véetné vefejné zelené.

c.1) Zastavéné tzemi
Pro plochy v zastavéném uzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a
zafizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyuZiti a v souladu s dal$imi ustanovenimi UP Umyslovice.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
up Umyslowce jsou vymezeny tyto plochy piestavby (plochy v zastavéném Gzemi, pro které je
navrZena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani):

Oznaceni plochy: P1

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspoiéadani:

Oznaceni plochy:

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

P2

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspoféadani:
Dalsi podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Podél pozemku hibitova bude ponechan neoploceny prostor (vefejné
prostranstvi o Sifce min. 8 m). Doporuceno je umisténi zafizeni
obc¢anského vybaveni (pro zajisténi podnikatelskych aktivit,
provozovna sluzeb ap.). Stavby pro bydleni v ochranném pasmu
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vefejného pohfiebisté budou pfipojeny na vefejny vodovod nebo u
nich bude prokazano pfipojeni na jiny hygienicky nezavadny zdroj
pitné vody.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporéadani:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
pozemek pro stavbu rodinného domu

1 - 2 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 600 m?2

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznateni plochy:

plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeleri (ZO)
rekultivace mista tézby nerostnych surovin

P5

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspoiéadani:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb ap.).

P6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:
Dalsi vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

pozemek pro stavbu rodinného domu

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb ap.) a nerusici vyroby.

1 stavebni parcela

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Charakter staveb v plose by mél tvofit pfechod mezi vyrobni a
smidenou obytnou funkci. Proto by na jiznim okraji plochy mély byt
umistovany pouze nerusici stavby a zafizeni (sklady, administrativa
ap.).

P7

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vyroby a skladovani (V)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Na severnim okraji plochy mély byt umistovany pouze nerusici stavby
a zafizeni (sklady, administrativa ap.), které budou zajistovat pfechod
mezi vyrobou a plochami sidelni zelené a bydleni).

Plocha piestavby je vymezena jako plocha s provéfenim zmén jejiho
vyuZiti uzemni studii. Pfedmétem feSeni izemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity uzemi pro piedpokladany ucel vyuziti a
navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace poZadavki vlastnik(i pozemki a zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni studie
provéii moznost etapizace zastavby.

P8

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Max. zastavénd plocha/parcela:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi vyuziti:

plochy vyroby a skladovani (V)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Bude zachovan charakter historické ¢asti dvora, prioritou je zachovani
co nejvétsiho poctu plvodnich staveb. Nové stavby budou umistovany
pfednostné po obvodu lokality.

Plocha piestavby je vymezena jako plocha s provéfenim zmén jejiho
vyuZiti Gzemni studii. Pfedmétem feseni tizemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity Gzemi pro pfedpokladany ucel vyuZiti a
navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavki vlastnik( pozemkd a zajiSténa moznost



UP UMYSLOVICE (RIJEN 2014)

dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni studie
provéii moznost etapizace zastavby.

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 navrhu UP Umyslovice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Umyslovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

71

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

10 - 13 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navriené mistni
komunikace. Podél silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného
prostranstvi (s komunikaci pro pési) o Sifce min. 4,5 m. Na vefejnych
prostranstvich v rdmci plochy budou zajisténa min. 3 parkovaci stani
(pro osobni automobily).

Realizace staveb v zastavitelné plose Z1 bude mozna az po dokonceni
70 % vystavby v zastavitelné plose Z2.
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Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporéadani:
Dal3i podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom(

13 - 21 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace. Podél stavajiciho vodniho toku bude ponechéno vefejné
prostranstvi o $ifce min. 6 m (zajisténi udrzby, priichod siti technické
infrastruktury ap.). Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy budou
zajistény min. 4 parkovaci stani (pro osobni automobily).

Soucésti zastavitelné plochy bude pozemek vefejné pfistupné zelené o
plose min. 1000 m2.
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Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeleri (ZO)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

6 - 10 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navriené mistni
komunikace. Podél silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného
prostranstvi (s komunikaci pro pési) o Sifce min. 4,5 m. Na vefejnych
prostranstvich v rdmci plochy budou zajisténa min. 2 parkovaci stani
(pro osobni automobily).

Na pozemcich pfiléhajicich k silni¢ni komunikaci je doporu¢eno
umisténi zafizeni ob&anského vybaveni (pro zajisténi podnikatelskych
aktivit, provozovna sluzeb ap.).

Podél stavajiciho vodniho toku bude ponechano vefejné prostranstvi o
Sifce min. 6 m (zajisténi udrzby, priichod technické infrastruktury ap.).
Stavby pro bydleni v ochranném pasmu veiejného pohiebisté budou
pfipojeny na vefejny vodovod nebo u nich bude prokéazéano pfipojeni
na jiny hygienicky nezdvadny zdroj pitné vody.

74

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom(

9 - 17 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely 900 m?



Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:
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250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace. Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy budou
zajisténa min. 3 parkovaci stani (pro osobni automobily).

Stavby pro bydleni v ochranném pasmu vefejného pohiebisté budou
pfipojeny na vefejny vodovod nebo u nich bude prokéazéano pfipojeni
na jiny hygienicky nezdvadny zdroj pitné vody.

Soudasti zastavitelné plochy bude pozemek vefejné pfistupné zelené o
plose min. 1000 m2.

75

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporéadani:
Dal3i podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
pozemky pro stavbu rodinnych dom(

11 - 16 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace. Stavajici komunikace na jiznim okraji lokality bude
rozsitena. Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajistény
min. 3 parkovaci stani (pro osobni automobily).

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou
(nadzemni vedeni elektro VN) budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovuijicich tseku siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkcnost.

Soucésti zastavitelné plochy bude pozemek vefejné pfistupné zelené o
plose min. 1000 m2.

6

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporéadani:
Dal3i podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DST)
plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

9 - 15 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace. Na vefejnych prostranstvich v rédmci plochy budou
zajistény min. 3 parkovaci stani (pro osobni automobily).

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou
(nadzemni vedeni elektro VN) budou chranény nebo budou navrzeny
pfelozky nevyhovujicich Usek siti tak, aby byla zachovéna jejich
celkova funkcnost - pfelozka ¢asti vedeni elektro VN je podminkou
zastavby v Casti lokality.

Soucésti zastavitelné plochy bude pozemek vefejné pfistupné zelené o
plose min. 1000 m2. Doporuceno je umisténi této plochy ve stfedni
casti lokality po obou stranach mistni komunikace. Casti plochy v
blizkosti ¢istirny odpadnich vod jsou vymezeny jako plochy sidelni
zeleng, vyuzivané jako zahrady, bez moznosti vystavby staveb pro
bydleni.

Realizace staveb v zastavitelné plose Z6 bude mozna az po dokonceni
70 % vystavby v zastavitelné plose Z5.

77

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych doma

1 - 2 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 600 m?2

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Doporuceno je umisténi zafizeni obcanského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, v¢etné agroturistiky) a nerusici vyroby.

78

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

plochy technické infrastruktury (TI) ;
pozemek pro stavbu ¢istirny odpadnich vod (COV)



Oznaéeni plochy:
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Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vyroby a skladovani (V)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Lokalita bude zpfistupnéna stavajici mistni komunikaci, ktera bude v
mistech navrZené zastavby rozsifena na min. celkovou Sifku 12 m.
Uzemnim planem je zajistén pfistup k lokalit& navrZenim mistni
Gcelové komunikace (MK3) podél jizniho a vychodniho okraje sidla.
Jako moznost dopravniho pfipojeni arealu je navrzeno vybudovani
mistni Gcelové komunikace (MK4) ze severniho okraje sidla, zcela
mimo obytnou zéstavbu.

710

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporéadani:
Dalsi podminky:

plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu cirkevniho zafizeni (modlitebny), véetné zazemi
zajistujiciho provoz stavby, pozemek pro stavbu rodinného domu
rodinny ddim 250 m2, stavba obcanského vybaveni (véetné staveb
tvoficich zazemi) max. 40% plochy pozemku.

rodinny dim: max. 2 nadzemni podlazi

Pro stavby obcanského vybaveni bude zajisténo parkovani vozidel
navstévnikd na pozemcich zastavitelné plochy. Vyuzivani pozemkd pro
Gcely pohibivani je nepfipustné.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Umyslovice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zastavénou plochou je plocha padorysu nadzemni ¢asti stavby. U stavby bez svislé nosné
konstrukce se ptidorysem rozumi plocha ohrani¢ena primétem obvodu stavby dotykajici se povrchu
pfilehlého pozemku ve vodorovné roviné. U stavby se svislou nosnou konstrukci se plidorysem rozumi
primét obvodového plasté stavby na pozemek.

c.4) Vymezeni ploch tzemni rezervy
UP Umyslovice nejsou vymezeny plochy Gizemnich rezerv.

¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich a mistnich komunikacich bude

pfiméfené chranén a udrzovan. Z diivodu ochrany vefejné pfistupnych ploch pfevainé parkové upravené
zelené v zastavéném Gzemi jsou funkénim ¢lenénim UP Umyslovice vymezeny - plochy veiejnych
prostranstvi - vefejna zelen (ZV).

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo
smidené obytné plati pozadavek na vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m2.
Proto budou jako soucast zastavitelné plochy Z2, 74, Z5 a Z6 realizovany plochy vefejné pfistupné zelené
(s moznosti umisténi détského hfisté) o plose min. 1000 m2 (pro kazdou uvedenou lokalitu). Tyto plochy
budou realizovany v ramci vymezenych obytnych ploch.

Z divodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemka zemédélského ptidniho fondu souvisejicich
se zastavénym Gzemim, na kterych neni napf. vzhledem k charakteru tzemi, nemoZnosti zajisténi
dopravni obsluhy Gzemi, blizkosti vodnich tok(i nebo existenci vzrostlé zelené, vhodné umistovat stavby
jsou funkénim ¢lenénim UP Umyslovice vymezeny - plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeler

@5).

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy feSeného Gizemi je mozZné povazovat jako celek za stabilizovany,
vyhovujici a pfiméfeny potfebam i vyznamu sidla.

Silnicni doprava

Plochy stavajicich silni¢nich komunikaci zistanou zachovany. Tim jsou ponechany tizemni
rezervy pro pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V Zadném piipadé nesmi dojit ke
zhorseni sitkovych poméri silnic, ke zhor3eni jejich technickych parametrli a bezpecnosti silni¢niho
provozu.

Mistni komunikace
UP Umyslovice je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - mistni a
pfistupové komunikace, plochy vefejnych prostranstvi), které slouZi v navaznosti na silni¢ni sit k zajisténi
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dopravni obsluhy jednotlivych objektt a k zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich
komunikaci musi byt zajisténa volna prijezdnost a priichodnost.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim
stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch
funkéniho vyuZiti). UP Umyslovice jsou navrzeny trasy novych mistnich komunikaci zajistujici prostupnost
krajiny, slouZici provozu zemédélské techniky a zpfistupriujici stavajici i navrzené vyrobni arealy.

Trasy navrzenych mistnich komunikaci Ize v rdmci provadéni komplexnich pozemkovych tprav
dale zptesnit ¢i pozménit (v zavislosti na realiza¢nich podminkach).

popis ]
MK1 mistni u¢elova komunikace propojujici sidla Umyslovice a Netiebice

MK2 mistni ucelova komunikace

MK3 mistni Ucelova komunikace zpfistupnujici vyrobni areal z jizniho okraje sidla
MK4 mistni Gc¢elova komunikace zpfistupriujici vyrobni aredl ze severniho okraje sidla
MK5 mistni icelova komunikace

MK6 mistni Gcelova komunikace

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochéach bude vybudovéana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit
chodnikd. Budovani chodnikd na dal3ich Gsecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporu¢ené
za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni Sitkovych pomér( silnic a mistnich
komunikaci, ke zhorseni jejich technickych parametr a ke zhor3eni bezpecnosti silni¢niho provozu a bude
zajisténo odvodnéni piilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plochach pfestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani
nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).

V plochéach pfestavby a zastavitelnych plochach s pfevazujicim funkénim vyuzitim pro bydleni
bude zajisténa potieba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochach v poctu:

oznaéeni plochy min. podet parkovacich stani
Z1 3
72 4
73 2
74 3
75 3
76 3

Pro rozvoj zastavby objekty ob¢anského vybaveni a vyroby a skladovéni plati, Ze potiebna
parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Inacené turistické a cyklistické trasy
Ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v fe3eném Gizemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuZivany pfedevsim stavajici mistni a icelové komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v izemi:

- fady vodovodt pro vefejnou potiebu, fady Géelovych vodovodd,

- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatisténé do ¢istirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace, Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,
- distribu¢ni trafostanice (v¢etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kv),

- vzdusna vedeni VN 22 kv,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazuijici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely (pouze jako souéast staveb),

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (véetné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v¢etné reproduktor mistniho rozhlasu).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény
vyuzitim upravenych skloni zpevnénych povrchli a pomoci dalSich odvodriovacich zafizeni, véetné
stavajicich a novych Gsekl oddilné destové kanalizace do piilehlych vodotedi.
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Pro zlep3eni odtokovych pomérd a snadnéjsi Gidrzbu budou v mistech zvySeného natoku
povrchovych vod do intravildnu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i
realizovana dalSi podobna technicka opatieni (napi. zachytné piikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod je realizovana nové oddilna spIaskova kanalizace
zaGsténa do ¢istirny odpadnich vod (COV) Umyslovice. Pro realizaci tohoto zaméru je vymezena
zastavitelna plocha Z8 na jihovychodnim okraji sidla. Stoky oddilné splaskové kanalizace budou vedeny
vefejnymi prostranstvimi, v odlvodnénych pfipadech i pies dalsi plochy funkéniho vyuziti.

Stoky splaskové kanalizace budou rozsiteny, v zavislosti na ekonomickych moznostech obce, do
zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj sidla v zastavitelnych plochach a plochach prestavby plati, Ze na stokovou sit
zausténou do cistirny odpadnich vod budou pfipojeny ty objekty, pro které bude zajisténa dostatecna
kapacita cisticiho procesu. Pro technologie ¢isténi se pfedpokladéa postupné zdokonalovani &isticiho
procesu a navysovani kapacity Cistirny. Pfipustné je téz dopInéni provozu cistirny odpadnich vod o dalsi
technologické celky zvysujici celkovou kapacitu provozu.

V objektech, kde neni z technickych dlivodii mozné zajistit napojeni na stokovou sit, a v sidle
Ostrov budou vyuzivany bezodtokové jimky, septiky nebo domovni &istirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Pro zésobovani sidla pitnou vodou je realizovan novy systém vefejného vodovodu.

V sidlech bude realizovana rozvodna sit vedena vefejnymi prostranstvimi a komunikacemi, v
odGvodnénych ptipadech i dal$imi plochami. Rady rozvodné sit& budou rozsiteny i do vymezenych
zastavitelnych ploch.

V objektech, kde neni z technickych diivodd mozné zajistit napojeni na verejny vodovod, budou
vyuzivany individualni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energu bude zajisténo prostiednictvim stéavajicich trafostanic, které
budou v pfipadé potteby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvy3eného odbéru. UP
Umyslovice predpoklada umisténi nové trafostanice zejména v ramci zastavitelné plochy Z2.

Nové trafostanice budou pfipojeny ze stavajiciho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym Gzemim vidy podzemni
kabelovou trasou). Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy podzemni
kabelovou trasou.

Plynofikace
Koncepce UP Umyslovnce nepiedpoklada plosnou plynofikaci sidla. Pro vytapéni stavebnich
objektl je pfipustné vyufziti lokalnich plynovych zasobnika.

Telekomunikace
Stavajici zafizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikaéni sité budou dle
potieby rozsifeny do zastavitelnych ploch.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni
bude pfevainé realizovano soubéiné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Umyslovice |predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni ob¢anského vybaveni.
Vzhledem k dilezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj tizemi mohou byt vybrana zafizeni (v
souladu s regulativy funkéniho vyuziti izemi) ve stavajicim zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochach.

d.4) Vefejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto $itku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi
sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Umyslovice nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadi
skladkovanim. Soucasna koncepce zneskodiiovani odpadd bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a
plochy piestavby. Koncepce dale pfedpokladéa zachovani stavajicich mist pro ukladani tfidéného odpadu
ve stiedni casti sidla.

e) Koncepce uspofadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalsi pozadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného rozvoje
Gzemi jsou zajistény zejména ¢lenénim funkéniho vyuziti Gzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu
pfirodnich hodnot tzemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po
plochy zemédélské, s béznymi zeméd&lskymi Cinnostmi).

Uzemni plén zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funkéniho VYUthI a stanovenim
odpovidajicich regulativ(l) tyto hlavni priority ochrany krajiny feSeného tizemi:
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- vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES),

- podpora obnovy vysadby doprovodné a krajinné zelené, zejména pak na zemédélsky
vyuzivanych plochach,

- obnova a dopInéni mistnich t¢elovych komunikaci zejména s ohledem na potieby zemédélstvi,
lesniho hospodafistvi, cykloturistiky a pési turistiky.

UP Umyslovice jsou vymezena tato opatfeni (zmény vyuziti Gzemi nestavebni povahy) v krajiné:

Oznaceni plochy: K1
Funkéni vyuZiti: plochy piirodni (NP)
NavrZené opatieni: zalozeni lokélniho biocentra 2BC3

Dosadba porostil dievin, zatravnéni.

e.1) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability
V feSeném tzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické stability

- lokalni biocentrum 2BC3
- lokalni biokoridor 2BK1

- lokalni biokoridor 2BK3
- lokalni biokoridor BK5

- lokalni biokoridor BK20
- lokalni biokoridor BK50
- dalsi interakéni prvky

) Rozsah ploch uzemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve vykresu & 2 UP
Umyslovice (Hlavni vykres). Vzhledem ke zpracovavanym komplexnim pozemkovym Gpravéam, Ize
pfizptsobovat hranice vymezenych lokalnich biocenter pozadavkiim pozemkové tipravy a pozadavkim
realiza¢nich projektd.

e.2) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Umyslovice je vymezena sit stavajicich mistnich a Geelovych komunikaci zpfistupriujici
zemédeélské a lesni pozemky a slouZzici k pési turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny.

U takto vymezené sité komunikaci musi byt zajisténa volna priichodnost a prijezdnost pro
dopravni obsluhu Gzemi. Pfehrazovéni komunikaci a stavéni plotli s branami neni pfipustné.

e.3) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni a reten¢ni schopnosti
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatieni (ke snizeni G¢ink( vodni ¢i
vétrné eroze).

e.4) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

V feSeném tzemi nejsou vymezeny zaplavova uzemi. Pro vodni toky v feSeném Gzemi plati, Ze
podél jejich toku musi byt realizaci zastavitelnych ploch ponechan dostate¢ny prostor (o $ifi min. 6 m)
umoznujici jeho udrzbu.

e.5) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika, cyklotrasy) jsou chranény hlavni mistni a
mistni Ucelové komunikace prochéazejici feSenym Gzemim.

e.6) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostii
UP Umyslovice nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostd.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiziti
UP Umyslovice vymezuje z hlediska funk¢niho vyuZziti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuZziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro bydleni,
rekreaci a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a vyroby v ¢astech
sidla s pfevaziné zachovanou tradi¢ni venkovskou zastavbou.

Chov hospodaiskych zvifat neni vylouc¢en, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dal3ich
zemédélskych pozemkd.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni a vyroby se

stavbami a zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a které:



Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspoiéadani:
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- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

v3e ostatni.

Zvlastni daraz bude kladen na zachovéani, vhodné dopinéni a obnovu

architektonickych hodnot stéavajicich historicky cennych staveb

(zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materiadlové

feSeni jednotlivych stavebnich prvki a barevnost).

Architektonické feSeni novych staveb bude vychézet z hodnot tradi¢ni

venkovské zastavby (za tradi¢ni feSeni venkovskych staveb pro bydleni

a rodinnou rekreaci jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi,

symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty).

Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplisobena plivodnimu

ptdorysnému ¢lenéni dvord.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit

nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSdechny obytné stavby

uréujici charakter mista.

Z dvodu zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro

bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou

okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky

silnice (mistni komunikace).

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
bydleni v pievazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umozZriujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyufZiti:

Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pozemky rodinnych domf,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemki,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do plochy Ize zahrnout pozemky staveb bytovych dom, pokud

charakter lokality a jeji uspofadani dovoluje umisténi téchto staveb.

Do plochy Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni (mimo

pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000

m?2) se stavbami a zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v tizemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit

nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vsechny obytné stavby

urcujici charakter mista.

Z dlivodu zachovani stévajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro

bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou

okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky

silnice (mistni komunikace).

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevainé bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim nerudeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky bytovych domd,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné

samostatné stojicich garaZi pro osobni automobily a dalSiho

hospodaiského zazemi bytovych domd.

Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky ob¢anského

vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,
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- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,
- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Prostorové uspoiéadani: Nové stavby a zmény staveb v izemi nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé
objekty, mezi které patii vsechny obytné stavby urcujici charakter
mista.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna vybavenost jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, sociélni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kultury,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovéni a sluzby.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby byta sluzebnich a majiteld zafizeni a

dalSich staveb pro bydleni pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za Géelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozembky cirkevnich a nabozenskych staveb,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych pohiebist,

pozemky dalSich vefejnych prostranstvi,
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
Plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport a rekreaci.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dalsich druhd obcanského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuZitim,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a majitel zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro
vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vliv téchto staveb za hranici téchto pozemka
vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

| pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni Gi¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miry,
danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury, pozemky a
zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni
prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a majitel zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemku v pfipadech,
kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy
jiné vyuZziti téchto pozemkl neni mozné. Liniova vedeni je pfipustné vést i jinou plochou.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovod, ropovodt a produktovodi),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozembky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuZiti
pozemka silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci
(v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako
naspy, zéfezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeleri).

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za tcelem
zajisténi pfistupnosti staveb a k zajisténi prichodnosti krajinou, zajisténi pfistupnosti vybranych staveb
umisténych v krajiné a k zajisténi obsluhy souvisejicich zemédélskych a lesnich pozemka.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky mistnich a mistnich t¢elovych komunikaci (véetné
doprovodné zelené).

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivéani v
souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi.

Dalsi piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s ucelem vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelei (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pfevainé parkové upravenych pozemki vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti: upravené plochy vefejné pfistupné zelené.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druh( vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s icelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelei (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeler jsou vymezeny zejména za Gcelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemki zemédélského plidniho fondu souvisejicich se zastavénym Gzemim.
Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvateni charakteru urbanizovaného tGizemi nebo jsou
vyznamné dotceny limity vyuZiti tzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a
dalsich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské pady souvisejici s obytnym
Uzemim.
Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zeleng,

pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemk{,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Plochy sidelni zelené - ochranna a izolacni zelen jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek
pro ochranu pied negativnimi vlivy areald vyroby a zemédélské vyroby, popi. v ramci rekultivaci disledkd
tézby nerostnych surovin.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a dalsi pozemky uréené k vysadbé prevainé
liniové zelené.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,

pozemky vefejnych prostranstvi slouzici ke zpfistupnéni pozemki a
staveb v tizemi,
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych tizemi a ochrana ekosystému uzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti uzemi (ekologické kostry izemi).

Pozemky zemédélského ptidniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodaiovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: lesni pozemky, pozemky krajinné zelené a pozemky zemédélského
pudniho fondu sloufzici jako pozemky biocenter USES a dalSich zvlasté
chranénych a chranénych ¢asti pfirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s tc¢elem ochrany pfirody a krajiny,

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les, véetné jeho
hospodafskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné vyufziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - pfirodni krajinna zelefi (NSp)

Plochy pfirodni krajinné zelené jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi podminek pro
Gzemni ochranu vymezeného Gzemniho systému ekologické stability a dalsich ekologicky cennych tuzemi,
pro realizaci protieroznich opatfeni, pro revitalizaci vodnich tokd, pro realizaci opatieni pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pied povodnémi a pro zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského ptidniho fondu a PUPFL je nutné obhospodafovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody, krajiny a dalSich pfirodnich zdrojt.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: ostatni plochy krajinné zelené na nelesnich pozemcich mimo
zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a rozptylena
krajinna zeler.

Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky zemédélského pidniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné tcelovych komunikaci slouzicich
k jejich obhospodafovani,
lesni pozemky,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokg,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s tc¢elem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské (Z)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské

vyuziti.
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského plidniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
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pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové

komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemka),

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané

a ztrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni

krajiny a zvySeni ekologické stability dle pozemkovych tprav.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské - zahrady a sady (NZ1)

Plochy zemédélské - zahrady a sady jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
pievazujici zemédélské vyuziti na plochach, které jsou vyuzivany jako zahrady, sady nebo malopéstitelsky
obhospodafované plochy orné pidy (zahumenky).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti: pozemky zemédélského pidniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (G¢elové
komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemk),
stavby a opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a
ztrodnéni pidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvyseni ekologickeé stability dle pozemkovych Gprav.
Podminéné pfipustné vyuziti: Oplocené pozemky zemédélského ptidniho fondu, pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit
mistnich a tcelovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocicha.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (W)

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a pInéni dalSich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Gseku
vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Uspofadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢&. 2 (Hlavni vykres). DalSi
podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistické koncepce navrhu UP Umyslovice.

g) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a opatfeni s pravem vyvlastnéni
Vefejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k
rozvoji Uzemi.

g-1) Dopravni infrastruktura
UP Umyslovice jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatfeni s pravem vyvlastnéni

ozn.: popis: pozemek KN &.:
VD1 mistni komunikace zpfistupiiujici jednotlivé ¢asti arealu vyroby 8/1

8/8

8/14

8/18

8/24

199

Pfedkupni pravo dle §101 STZ je uplatn&no pro Obec Umyslovice.

Rozsah ploch pro vefejné prosp&sné stavby a opatfeni je vymezen ve vykresu & 3 UP
Umyslovice (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), uvedena Cisla pozemkd KN jsou
soucasti mapového podkladu. Vsechny pozemky se nachazeji v k. u. Umyslovice.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospé&3nych staveb a opatieni s pfedkupnim pravem
Vefejné prospésna stavby a opatfeni, pro které je mozné uplatnit pouze pfedkupni pravo dle
§101 STZ (plochy obéanského vybaveni a vefejna prostranstvi) nejsou UP Umyslovice vymezeny.

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jEjICh vyuzm uzemni studii
UP Umyslovice je jako plocha s provéienim zmén jejiho vyuZiti uzemni studii vymezena:

- plocha piestavby P7

- plocha piestavby P8
- zastavitelna plocha 79
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Pfedmétem fedeni tizemnich studii bude zejména stanoveni mozné kapacity Gizemi pro
predpokladany tcel vyuziti a navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace
poZadavk( vlastnikd pozemki a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.
Uzemni studie provéfi moznost etapizace zastavby.

Plati, Ze Uzemni studie mdZe byt pofizena pro kazdou lokalitu samostatné.

. Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyufiti Gzemni studii je vymezen ve vykresu & 1 UP
Umyslovice (Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi). Lhita pro pofizeni studie je stanovena na 10 let od vydani
uzemniho pléanu.

i) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast UP Umyslovice ma 15 Cislovanych stran, titulni list a 4 netislované strany (udaje o
pofizovateli a projektantovi, zdznam o ucinnosti a obsah). Graficka ¢ast UP Umyslovice ma 3 vykresy (1.
Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci).
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